Проект
 договора управления многоквартирным домом 
находящимся по адресу:
 Республика Бурятия Иволгинский район с. Сотниково 
ул.__________________
 

с.Сотниково                                                                                                       "___" ____________ 2022 г
          
[bookmark: _GoBack]
_____________________________________________________________________________________,
(наименование юридического лица, индивидуальный предприниматель)
ОГРН ______________, ИНН ____________, именуем___ в дальнейшем "Управляющая организация", (в лице) ____________________, действующего на основании __________________________, с одной стороны и ____________________________________________________________________________,
(фамилия, имя, отчество гражданина)
_________________________________________________________________________________,
(при необходимости указать всех сособственников помещения(й) на праве общей совместной или долевой собственности)
являющейся нанимателем (далее – «Наниматель») ___________________________________________
                                                                                                                 (нежилого(ых) помещения(й), 
______________________________________________________________________________________
квартир(ы) 
общей площадью ________ кв.м, жилой площадью ________ кв., многоквартирного жилого дома по адресу Респулика Бурятия Иволгинский район с. Сотниково ул._______________________________ далее «Многоквартирный дом», заключили настоящий договор, именуемый в дальнейшем «договор», о нижеследующем:

1. [bookmark: Par38][bookmark: Par49]Предмет Договора
[bookmark: Par51]2.1.Обеспечение благоприятных и безопасных условий проживания граждан, надлежащее содержания общего имущества в многоквартирном доме.
2.2.Управляющая организация по заданию Собственника, обязуется оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, состав и состояние которого указаны в приложение 1 к настоящему Договору

2. Права и обязанности Сторон
2.1. Управляющая организация обязана:
[bookmark: Par78]2.1.1. Приступить к управлению многоквартирным домом, начиная с «___» __________ 20__ года, и осуществлять управление общим имуществом в многоквартирном доме. 
2.1.2. Оказывать услуги и выполнять работы по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме.
[bookmark: Par81][bookmark: Par99]2.1.3. Принимать плату за содержание и ремонт общего имущества, коммунальные и другие услуги согласно платежному документу. 
2.1.4. Требовать внесения платы за содержание, в случае непоступления платы от нанимателя настоящего Договора в установленные законодательством сроки, вправе обратиться в судебные органы с исковым заявлением о взыскании задолженности.
2.1.5. По требованию Собственника производить либо организовать проведение сверки платы за жилое помещение и коммунальные услуги и выдачу документов, подтверждающих правильность начисления платы с учетом соответствия их качества обязательным требованиям, установленным законодательством и настоящим Договором, а также с учетом правильности начисления установленных федеральным законом или Договором неустоек (штрафов, пени).
[bookmark: Par125]2.1.6. Предоставлять Собственнику отчет о выполнении Договора за истекший календарный год в течение первого квартала, следующего за истекшим годом действия Договора, а при заключении Договора на один год - не ранее чем за два месяца и не позднее чем за один месяц до истечения срока его действия. В отчете указывается соответствие фактических перечня, количества и качества услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме перечню и размеру платы, указанным в приложениях 2 и 3 к настоящему Договору, количество предложений, заявлений и жалоб Собственников (нанимателей, арендаторов) и о принятых мерах по устранению указанных в них недостатков в установленные в приложении 5.
2.1.7. На основании заявки Собственника направлять своего сотрудника для составления акта о нарушении условий Договора либо нанесении ущерба общему имуществу в многоквартирном доме или помещению(ям) Собственника.
2.3. Собственник обязан:
2.3.1. Своевременно и полностью вносить плату за помещение не позднее 15 числа месяца следующего за отчетным и коммунальные услуги с учетом всех пользователей услуг, а также иные платежи, установленные по решениям общего собрания собственников помещений, принятым в соответствии с законодательством. Своевременно предоставлять Управляющей организации документы, подтверждающие права на льготы его и лиц, пользующихся его помещением(ями).
2.3.2.При неиспользовании помещения(й) в многоквартирном доме сообщать Управляющей организации свои контактные телефоны и адреса для связи, а также телефоны и адреса лиц, которые могут обеспечить доступ к помещениям Собственника при его отсутствии в городе более 24 часов.
2.3.3.Соблюдать следующие требования:
а) не производить перенос инженерных сетей;
б) не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технологические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления;
в) не осуществлять монтаж и демонтаж индивидуальных (квартирных) приборов учета ресурсов, т.е. не нарушать установленный в доме порядок распределения потребленных коммунальных ресурсов, приходящихся на помещение Собственника, и их оплаты, без согласования с Управляющей организацией;
г) не допускать выполнение работ или совершение других действий, приводящих к порче помещений или конструкций строения, не производить переустройства или перепланировки помещений без согласования в установленном порядке;
д) не загромождать подходы к инженерным коммуникациям и запорной арматуре, не загромождать и загрязнять своим имуществом, строительными материалами и (или) отходами эвакуационные пути и помещения общего пользования;
е) не допускать производства в помещении работ или совершения других действий, приводящих к порче общего имущества в многоквартирном доме;
2.4. Собственник имеет право:
2.4.1. Осуществлять контроль над выполнением Управляющей организацией ее обязательств по настоящему Договору, в ходе которого участвовать в осмотрах (измерениях, испытаниях, проверках) общего имущества в многоквартирном доме, присутствовать при выполнении работ и оказании услуг, связанных с выполнением ею обязанностей по настоящему Договору.
2.4.2. Требовать изменения размера платы за помещение в случае невыполнения полностью или частично услуг и/или работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме либо выполнения с ненадлежащим качеством.

[bookmark: Par198]3. Размер и порядок оплаты нанимателей помещений в
 многоквартирном доме работ и услуг
[bookmark: Par201]3.1. Размер платы за помещение(я) устанавливается в размере _14 руб.25 коп. в месяц за м² общей площади помещения(й). 
3.2.Собственники   вносят   плату   за   помещение и коммунальные услуги Управляющей организации на её банковский счет № ____________________ в ____ _____________________________________________________________________________ (наименование кредитной организации, БИК, ИНН, корреспондентский счет банка и др. банковские реквизиты)
В случае изменения банковского счета Управляющей организации, на который Собственник обязан вносить плату за жилое помещение и коммунальные услуги, Управляющая организация обязана направить Собственнику заверенное печатью письменное сообщение об изменении банковского счета Управляющей организации. Ответственность за последствия ненадлежащего уведомления Собственника об изменении банковского счета несет Управляющая организация. Ответственность за последствия внесения платы за жилое помещение и коммунальные услуги на счет, не принадлежащий Управляющей организации, несет Собственник.
3.3. Неиспользование помещений собственниками не является основанием невнесения платы за помещение и за отопление.

4. Ответственность Сторон

4.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение настоящего Договора Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и настоящим Договором.
4.2.В случае несвоевременного и (или) неполного внесения платы за помещение и коммунальные услуги, в том числе и при выявлении фактов, указанных в п. 5.3 настоящего Договора, Собственник обязан уплатить Управляющей организации пени в размере и в порядке, установленных частью 14 статьи 155 Жилищного кодекса Российской Федерации и настоящим Договором.
4.3. В случае просрочки исполнения управляющей организации обязательств (в том числе гарантийного обязательства), предусмотренных Договором, а также в иных случаях неисполнения или ненадлежащего исполнения управляющей компанией обязательств, предусмотренных Договором, собственник направляет управляющей компании требование об уплате неустоек (штрафов, пеней).
[bookmark: sub_347]4.4. Пеня начисляется за каждый день просрочки исполнения управляющей организации обязательства, предусмотренного Договором, начиная со дня, следующего после дня истечения установленного Договором срока исполнения обязательства, и устанавливается Договором в размере, определенном в порядке, установленном Правительством Российской Федерации, но не менее чем одна трехсотая действующей на дату уплаты пени ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации от цены договора, уменьшенной на сумму, пропорциональную объему обязательств, предусмотренных Договором и фактически исполненных управляющей компанией.

5. Порядок изменения и расторжения Договора

5.1. Настоящий Договор может быть расторгнут:
5.1.1.В соответствии с пунктом 8.1 статьи 162 Жилищного Кодекса Российской Федерации собственники помещений в многоквартирном доме в одностороннем порядке вправе отказаться от исполнения Договора управления многоквартирным домом, заключенного по результатам открытого конкурса, предусмотренного частями 4 и 13 статьи 161 Жилищного Кодекса Российской Федерации, по истечении каждого последующего года со дня заключения указанного Договора в случае, если до истечения срока действия такого Договора общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме принято решение о выборе или об изменении способа управления этим домом.
5.1.2. По соглашению Сторон.
5.1.3.В судебном порядке.
5.1.4.С момента прекращения у Собственника права собственности на помещение в многоквартирном жилом доме.
5.1.5.В случае ликвидации Управляющей организации.
5.1.6.В связи с окончанием срока действия Договора.
5.1.7.По обстоятельствам непреодолимой силы, то есть чрезвычайным и непредотвратимым при данных условиях обстоятельствам.
5.2. Настоящий Договор в одностороннем порядке по инициативе любой из Сторон считается расторгнутым через два месяца с момента направления другой Стороне письменного уведомления, за исключением случаев, указанных в пункте 7.1.1 настоящего Договора.
5.3.В случае расторжения Договора в одностороннем порядке по инициативе Управляющей организации по основаниям, указанным в настоящем Договоре, Управляющая организация одновременно с уведомлением Собственника должна уведомить органы местного самоуправления для принятия ими соответствующих решений.
5.4. Договор считается исполненным после выполнения Сторонами взаимных обязательств и урегулирования всех расчетов между Управляющей организацией и Собственником.
5.5. Расторжение Договора не является основанием для Собственника в прекращении обязательств по оплате произведенных Управляющей организацией затрат (услуг и работ) во время действия настоящего Договора.
5.6.В случае переплаты Собственником средств за услуги по настоящему Договору на момент его расторжения Управляющая организация обязана уведомить Собственника о сумме переплаты, получить от Собственника распоряжение о перечислении излишне полученных ею средств на указанный им счет.
5.7. Изменение условий настоящего Договора осуществляется в порядке, предусмотренном жилищным и гражданским законодательством, а также в соответствии с Федеральным законом от 05.04.2013 №44-ФЗ «О договорной системе в сфере закупок товаров, работ, услуг для обеспечения государственных и муниципальных нужд».

6. Срок действия Договора

6.1. Договор заключен на один календарный год и вступает в силу с момента подписания. 
6.2. Договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях, если:
- большинство  собственников  помещений на основании решения общего собрания о выборе способа непосредственного управления многоквартирным домом  не  заключили  договоры,  предусмотренные статьей 164 Жилищного кодекса    Российской    Федерации,    с    лицами,    осуществляющими соответствующие виды деятельности;
- товарищество  собственников  жилья  либо  жилищный кооператив или иной специализированный потребительский кооператив не зарегистрированы на  основании  решения  общего  собрания  о  выборе способа управления многоквартирным домом;
- другая  управляющая  организация,  выбранная на основании решения общего  собрания  о  выборе  способа управления многоквартирным домом, созываемого  не  позднее  чем  через  1 год после заключения договоров управления  многоквартирным домом, в течение 30 дней с даты подписания договоров управления многоквартирным домом или с иного установленного такими договорами срока не приступила к их выполнению;
- другая   управляющая  организация,  отобранная  органом  местного самоуправления  для  управления многоквартирным домом в соответствии с Правилами проведения  органом  местного  самоуправления  открытого  конкурса  по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом,  не приступила к выполнению договора управления многоквартирным домом.
6.3. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах по одному для каждой из Сторон. Оба экземпляра идентичны и имеют одинаковую юридическую силу. У каждой из сторон находится один экземпляр Договора. Договор составлен на _____ страницах и содержит приложения 
Все приложения к настоящему Договору являются его неотъемлемой частью.
[bookmark: Par58][bookmark: Par568][bookmark: Par573][bookmark: Par599]7. Реквизиты сторон

	Представитель собственника и (или)
лицо, принявшее помещение
	
	Управляющая организация:

	_____________________________________
(
	
	_____________________________________
(должность)

	__________________ (________________)
               (подпись)               (фамилия, инициалы)
	
	__________________ (________________)
               (подпись)               (фамилия, инициалы)

	печать Собственника (для организаций)
	
	печать Управляющей организации

	Паспортные данные 
	
	Банковские реквизиты:

	паспорт серии_______ №______________ выдан: (когда) _______________________, (кем) _______________________________ (код подразделения) __________
	
	БИК ____________________
ИНН ___________________
корреспондентский счет _______________
в ___________________________________





































